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Introduction Label C for offices
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Alle kantoren verplicht zuinig met energie

Vanaf 2023 is er in Nederland geen enkel kantoor meer met een energielabel
slechter dan label C. Kantoren met een slechter label (D t/m G) mogen dan
niet meer gebruikt worden. Eigenaren van energieslurpende kantoren
moeten hun panden zuiniger maken. Dat is geen probleem, want de
investering betaalt zich terug door besparing op energiekosten.

Dat staatin een brief van minister Blok (Wonen en Rijksdienst) aan de Tweede Kamer. Blok kondigt een

mogelijkheden in andere gebouwen (winkels, bedrijfsgebouwen, schalen, zorginstellingen, sporthallen,

musea et

Betere controle

Alle bedrijven en instellingen die veel energie gebruiken (meer dan 50.000 kwWh of meer dan 25,000

m3 gas), 2ijn nu al verplicht om energiebesparenc

nder de vijf jaar ligt De controle daarop door ge

Woonhuizen
Voor rgiebesparing in woonhuizen zijn verschi

antal

Documenten

> Kamerbrief over energiebesparing gebouwde omgeving
Mansster Blok (Wanen & Rijksdienst) informeert de Tweede Kamer in een verzamelrief over energiebesparing gebouwde

omgeving

Alle kantoren verplicht zuinig met energie
Nieuwsbericht | 28-11-2016| 12:20

Vanaf 2023 is er in Nederland geen enkel kantoor meer met een energielabel

slechter dan label C. Kantoren met een slechter label (D t/m G) mogen dan niet
meer gebruikt worden. Eigenaren van energieslurpende kantoren moeten hun
panden zuiniger maken. Dat is geen probleem, want de investering betaalt zich

terug door besparing op energiekosten.

Dat staat in een brief van minister Blok (Wonen en Rijksdienst) aan de Tweede Kamer. Blok kondigt een
wettelijke verplichting aan voor eigenaren van kantoren: hun panden moeten minstens label C hebben.
Die eis geldt vanaf 2023. De eigenaren hebben dus nog de tijd hun kantoren zuiniger te maken. Voor heel

kleine kantoren en monumentale panden geldt nog een uitzondering.

Kantoren met een label D, E of F kunnen zonder bouwkundige ingrepen aangepast worden om label C te
halen. Aanpassingen aan installaties (bijv. verlichting) zijn al voldoende. Alleen bij kantoren die nu label G

hebben, zijn maatregelen als glas- of dakisolatie nodig.

De maatregel levert vanaf 2023 ruim 8 petajoule energiebesparing per jaar op. De kantooreigenaren
moeten hiervoor samen eenmalig 860 miljoen euro investeren in energiebesparende maatregelen. De
terugverdientijd ligst gemiddeld tussen de 3 en 6,5 jaar, maar dat is sterk afhankelijk van het gebouw en

de energieprijs.

De verplichting voor (minstens) label C geldt alleen voor kantoren. Wel komt er een onderzoek naar de
mogelijkheden in andere gebouwen (winkels, bedrijfsgebouwen, scholen, zorginstellingen, sporthallen,

musea etc.).



Return on Investment

Investment: Financial benefit:

VAN NAAR

€ 14/m? € 3 m?2/year
L,EL &L ROI: 5 year

€ 13 m?/year

) ROI: 4,5
ya year € 13/m? C € 3 m?/year
ROI : 5 year
€ 9/m? ‘@ € 1,50 m?/year

ROI : 6,5 year
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Aantal energielabels
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Compliance (estimate April '24)
« 97.000 offices, 64.000 offices have to comply

- Estimate april 2024: 63% formally comply, label-C or better.
* 9% has label-D or worse

* 29% has no energylabel registered

« Many of those are energy efficient enough.

We did not achieve 100% compliance, which raises the question:

Is the obligation a success?
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Energy savings

Research estimate University of Maastricht:

- Estimate 93 kilotons less CO2 emissions by offices between 2018 en 2024.
— Mostly natural gas (52 million m3)

- For a large part: autonomous development.

- Estimate 16,2 kiloton extra emissions reduction attributed to Label-C
obligation

— 9 million m3 natural gas
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Enforcement
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Enforcement by municipalities.

- 1st step: write office owners and users. Create awareness. (2022)
National government also send tens of thousands of letters to offices

- 2nd step: start discussion, issue a warning (started 2023)

- 3rd step: fine
- 4th step: actually closing the office
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Lessons learned: building owners.

— Label C in offices can often be reached with quite simple measures, such as LED
lighting or a more efficiént central heating system (Netherlands: natural gas)

— Financing for older building can sometimes be problematic.
- Big offices comply often. Smaller offices comply less often.

— Start communication early, especially for smaller investors and individual
buildingowners.

— Anticipation of building owners: “no enforcement”. -> communicate about
enforcement.

— Waiting for the last moment. -> warn for scarcity of contractors / builders.




| essons learned: tenants.

Tenants have higher standard for comfort and sustainability than they used to ->
extra incentive.

Split incentives less important than we originally thought.

Potential penalty: closing the office. Both owner and tenant were motivated to
comply: shared incentive.




| essons learned: financiers.

— Financiers played a bigger role than we anticipated.
— They also communicated with office owners.
- They were often unwilling to finance transactions that did not comply.




Lessons learned: national government.

- Autonomous development was bigger than expected. Other buildingtypes (with
no obligation) improved significantly as well.

— Offices did have way more energy labels registered than other non-residential
buildingtypes.

— Definitions, sometimes hard to determine: does a building have to comply?




Defining “offices”

Sometimes: very complex:

*  What is the definition of a building?

*  What defines an office building?

«  How about offices within lager structures?

*  When is “office” the buildings main function?
*  What size is the office-building?

«  Exemptions make it more difficult

«  sometimes complicated for office owners and
users: should we comply?

« Solution: infographic, helpdesk,
presentations.

Note: complexity mainly for non-residential
buildings.

Onderzoek uw

Heb ik al een energielabel?

energielabelindicatie

Gebruik de Energiebesparings-

verkenner Kantoren

of maak een afspraak met een
maatwerk-/ energielabeladviseur

Check uw energielabel op www.ep-online.nl

-
Uw label staat al
geregistreerd of de
labeladviseur registreert
uw label via ep-online.nl.

U heeft label At/m C

U heeftlabelDt/m G

Uw pand is niet
energiezuinig:
laateen
maatwerkadvies
opstellen.

Uw pand is

energiezuinig:

laateen
energielabel
maken.

Label Dt/m G moeten minimaal . .* .
naar energielabel C voor

1januari 2023

U heeft label D t/m G

Doe het meteen zo slim mogelijk!
Gebruik de natuurlijke momenten.

Energielabel A is in vele gevallen nu al
haalbaar.

18



Lessons learned: enforcement by municipalities.

Challenges for enforcement by municipalities:

« lack of knowledge within municipalities

- shortage of capacity

« limited political priority (closing offices is deemed to be to harsh)
-« offices of municipalities themselves do not always comply

One solution: additional resources for enforcement from the national level.




Conclusion.

- We achieved significant additional energy savings.
- We are still making progress towards 100% compliance.
— Valuable lessons learned for future MEPS in the non-residential sector.

Do I personally consider the Dutch label C obligation for offices a succes?

Yes!
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Thank you, any questions?

Questions:
joost.hartlief@rvo.nl
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